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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Belopp anges i kronor, om inget annat anges.
FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Féreningens dndamdl

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslidgenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen Havsfrun registrerades 2006-05-30 och ekonomisk plan 2007-03-01.
Nu géllande stadgar registrerades 2018-10-04. Foreningen har sitt sidte i Malmao.

Féreningens fastighet

Foreningen &ger sedan 2007 fastigheten Torrdockan 5 i Malmé, med adresserna Krankajen 38-44.
Har upplater man 64 st bostadsrittsligenheter i flerbostadshus, med en total boyta pa 6.261 kvm.
I markplan finns 1 lokal med en yta pa ca 40 kvm, som upplates med hyresritt.

I kdllarplan finns garage med 56 st bilplatser och 4 MC-platser fér uthyrning inom féreningen.
Foreningen disponerar dven 14 st bilplatser utomhus i anslutning till fastigheten.

Affarslokalen hyrs ut till Ateljé Penseldraget och kontraktet I6per t 0 m 2022-12-31 med ett ars
férlangning vid utebliven uppsagning.

| fastigheten finns dven en foreningslokal som anvinds som styrelserum men dven hyrs ut till
medlemmarna som Gvernattningslagenhet.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad via Lansforsakringar Skane.

Fastigheten ingar i foljande gemensamhetsanlaggningar/samfilligheter: Andel

Parkeringsyta mellan Brf Havsfrun och Brf Kaj 33 50 %
Torrdockans samfillighetsférening - avseende férvaltning
av gangytor och belysning pé/vid_éstra Dockpromenaden 12,5%

Byaggnadens tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som stricker sig éver &ren 2019 - 2038.

Férvaltning

Foreningen har under aret haft féljande avtal:

Fastighetsskétsel/trappstidning Bréderna Hakanssons Fastighetsservice
Snéréjning/halkbekdmpning FASTAB Service AB

Ekonomisk férvaltning Brf-Konsult i Lund AB

Serviceavtal hissar Kone AB

Servicavtal garageport ASSA Abloy Entrance Systems

A
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Styrelse

Styrelsen har bade fore och efter ordinarie féreningsstimma 2021 haft féljande sammansittning:
Jan Oberg Ledamot Ordférande

Dan Gaffner Ledamot Vice ordférande

Evabritt Borgqvist Ledamot Kassor

Ove Caspersen Ledamot

Lars Jonsson Ledamot

Anders Enberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Ansvarsforsdkring ingdr i fastighetsforsikringen hos Lansfoérsakringar Skane.
Styrelsen har under aret hallit 7 st protokollférda sammantriden.

Valberedning
Denny Borgqvist och Gaby Oberg.

Revisor
Ernst & Young AB (EY) med Hanna Fehland som huvudansvarig.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har under ret varit oférandrade. Beslut har tagits om en héjning med 10 %
from 1/7 2022.

Féreningens langfristiza lan

Hur foreningens fastighetslén &r placerade framgar av not 10.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsavgift fér bostadsdelen uppgick fér 2021 till 1.459 kr/ldgenhet.
Fastighetsskatt erldgges med 1 % av taxeringsvardet for lokaler, dit dven garaget riknas.

Avsdttning till yttre fond
Avsattning till yttre fond skall enligt stadgarna goras arligen motsvarande minst 25 kr/kvm

lagenhetsyta, dvs 156 525 kr. Dock innehaller underhallsplanen en avséttning pa 496 000 kr/3r,
vilket motsvarar 79 kr/kvm. Detta belopp finns darfor i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Nyckeltal
Belopp i kr/kvm bostadsréttsyta (6 261 kvm)

2021 2020 2019 2018 2017 2016
rsavgift 446 446 446 446 471 551
Elkostnad (fastighetsel) 25 12 12 14 11 11
Varmekostnad 60 55 59 60 55 52
VA-kostnad 26 25 24 22 22 28
Réntekostnad, lan 91 102 103 115 146 201
Laneskuld 9423 9743 9943 10 062 10 382 10 621
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Likviditet vs resultat

Sedan 2014 maste rak avskrivning pa max 100 r tillimpas avseende byggnad, vilket medfér att
foreningens arliga avskrivning dr mycket hég. Avskrivningar mm paverkar resultatet men inte
féreningens likviditet, medan amorteringar samt utgifter for nyinvesteringar som avskrivs
paverkar foreningens likviditet men inte resultat. Vilket framgar av féljande férenklade kassa-
flodesanalys fér aret:

Arets resultat -1 862 895
Arets avskrivning byggnad 2676 553
Arets amorteringar p3 fastighetslan -2 000 000
Okning av kortfristig fordran under &ret -166 304
Okning av kortfristig skuld under 3ret 321834
Arets féréndring av likvida medel (kassa/bank) -1030 812

Visentliga hindelser under riikenskapsdret

Uppgradering av samtliga hissar med nya servicekit.

Byte av serviceavtal for hissar fran Kone till Motum Hiss Skane AB, fr o m 1/1 2022.
Malning av trapphus och killarslussar.

Utdkning med 13 elbilsladdplatser vilket totalt nu blivit 19 platser.

Offertférfragan gjord fér uppgradering av gardstradgarden.

Overenskommelse gjord med JM fér ominstallation av avloppssystem for Igh C61.
Fardigstéllande av putsfasader, ny isolering och malning enligt Garantiatagande frén JM.
Malning av passagen mellan P-gatan och garden.

Ldmnat in Energideklaration till Boverket:
Fjarrvdrme: 588 000 kWh/ar eller 94 kWh/kvm/ar.
El (gemensam): 115 000 kWh/3r. Hushallselen ingér inte hir.

Fordndring i eget kapital

Medlems- Yttre  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 236330000 2494688 -7 852 574 -1422 182
Disposition av fg ars resultat 496 000 -1918 182 1422182
Arets resultat -1 862 895
Belopp vid arets utging 236330000 2990688 -9770756 -1 862 895

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets slut till 108 st, fordelat pa 64 ligenheter.

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets bérjan till 110 st.

Under dret har 4 st éverltelser skett, varav 3 st var omférdelning av andel (ej sald Igh).

Overl3telse- och pantsittningsavgift tages ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

@\k
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning (arsavg o hyror) 3 448 656 3434910 3447 844 3441534
Resultat efter finansiella poster -1 862 895 -1422 182 -1432826 -1367784
Soliditet 79,0% 78,7% 78,5% 78,4%

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat -9 770 755,71 kr
Arets resultat -1 862 895,50 kr
-11 633 651,21 kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s3 att

till féreningens fond fér yttre underhall, i enlighet

med stadgar och underhéllsplan, avsittes 496 000,00 kr

i ny rakning 6verféres -12 1291651,21 kr
-11 633 651,21 kr

Q¥
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rdntekostnader
Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2021

3 448 656
591 529

4 040 185

-2 362 436
-187 596
-108 293

-2 676 553

-5 334 878

-1294 693

-568 202

-568 202

-1862 895

2020

3434910
329518

3764 428

-1 588 884
-164 741
-115118

-2 676 553

-4 545 296

-780 868

-641 314

-641 314

-1422 182
O
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgéngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar (skattekonto)

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 7

Not 8

Not 9

Sida6av 11

2021-12-31 2020-12-31
287 436 347 290 112 900
287 436 347 290 112 900
287 436 347 290 112 900
136 952 133624
374712 211736
511664 345 360

98 211 1129023
98211 1129023

609 875 1474383

288 046 222

291 587 283
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbet intakter Not 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 7 av 11

2021-12-31 2020-12-31
236 330 000 236 330 000
2 990 688 2494 688
239 320 688 238 824 688
-9770 756 -7 852574
-1 862 895 -1422 182
-11 633 651 -9274 756
227 687 037 229 549 932
36 000 000 37 250 000
36 000 000 37 250 000
23 000 000 23 750 000
196 439 145 601
271412 266 164

23 200 24000

868 134 601 586

24 359 185 24 787 351
288 046 222 291 587 283

N
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NOTER

Not 1

Arsredovisningen ir uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmé@nna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar till 6ver ursprunglig niva ékar tillgdngens redovisade virde och avskrivs.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet

och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 100 ar

T o m &r 2013 tillimpades progressiv avskrivningsmetod avseende avskrivning byggnad.
Fr o m ar 2014 tillampas linjar avskrivningsmetod, beriknat p& bokfort virde vid det &rets

ingang och da kvarvarande antal &r av avskrivningstiden.

Markvérdet ar ej underlag for avskrivning.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingr i styrelsens forslag till vinstdisposition.

Efter att beslut tagits pa foreningens rsstimma sker overforing fran balanserat resultat
(fritt eget kapital) till fond for yttre underhall (bundet eget kapital) och paverkar dirmed

inte resultatrakningen.

2021 2020

Not2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostider 2793120 2793120
Hyresintdkter, lokaler 57 536 50 633
Hyresintdkter, garage/parkering 568 000 561 157
Hyresintakter, forrad 30 000 30 000
3 448 656 3434910

Not3 Ovriga intiikter

Debiterade elavgifter 404 394 264 305
Debiterade tillvalsavgifter 32600 10 800
Hyresintdkter 6vernattningsrum 10 800 15 000
Ovriga ersittningar fr medlemmar 7574 10 210
Overlatelse-/pantsattningsavgifter 13 278 10 813
Erhdlina statliga bidrag 102 522 0
Forsdkringsersattningar 0 17 550
Ovriga ersattningar och intakter 20 360 840
591 528 329 518

Ay
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Not4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel/stdd
Snoréjning/saltning
Hissbesiktning
Brandskydd
Bevakning/jour
Férbruknings-material/inventarier
Reparationer och underhall
El, fastighet (inkl lsgenheter, som vidaredeb)
Varme
VA
Sophantering/renhdlining
Forsdkringspremier (2020: sterbiring 5538:-)
Samfallighetsavgift
Fastighets-skatt/avgift

Not5 Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Bredband/internet
Revisionsarvoden
Foreningskostnader (inkl féreningslokal)
Forvaltningsarvode

Tilldggstjanster ek forvaltn (motsv till stor del av intakt)

Administration

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Not 6 Styrelsearvoden
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 - Byggnader och mark

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Ingaende anskaffningsvarde mark

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enl plan

Ingdende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackum avskrivningar enl plan

Bokfort varde byggnader och mark

2021

145 500
24 300
5089

7 469
19 139
6033
763 486
560 685
372574
164 162
73 688
70 145
13 500
136 666

2362 436

49 340
15313
8611
77 952
18 024
3 585
712
8750
5279
187 596

96 600
11693

108 293

2021-12-31

253 497 200
57 252 800

310 750 000

-20 637 100
-2 676 553

-23 313 653

287 436 347

Sida9av 11

2020

145 500
6 583
7119

0
3299
4 285

292 274

341 153

346 250

158 392

71 886
63 897
13 500
134 746

1588 8384

49 442
16 000

76 052
14924

3214

0

0

4929
164561

95 200
19918
115118

2020-12-31

253 497 200
57 252 800

310 750 000

-17 960 547
-2 676 553

-20 637 100

290 112 900

R\
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Not 7, forts
2021-12-31 2020-12-31
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 105 089 000 105 089 000
Taxeringsvdrde mark 55 240 000 55 240 000
160 329 000 160 329 000
Fordelning tax.virde bostider/lokaler
Bostader 156 000 000 156 000 000
Lokaler 4 329 000 4329 000
160 329 000 160329 000
Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald férsakringspremie 71949 70 145
Upplupet statligt bidrag elbilsladdare 54 284 0
Upplupna el-intdkter 248 479 141 591
374 712 211 736
Not9 Kassa och bank
Handkassa 1032 42
Bank, transaktionskonto 97 179 1128981
98 211 1129023
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut (fastighetslan)
Ranta Laneskuld Laneskuld Slutbetal-
Langivare 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 ningsdag
Stadshypotek 0,39% 8 000 000 7 000 000 2022-03-30
Stadshypotek 1,22% 15 000 000 15 000 000 2022-03-30
Stadshypotek 0,96% 12 000 000 12 000 000 2023-03-30
SEB 1,14% 12 000 000 12 000 000 2024-03-30
Stadshypotek 0,66% 12 000 000 15 000 000 2025-03-30
59 000 000 61 000 000
Kortfristig del av fastighetslan -23 000 000 -23 750 000
Langfristig del av fastighetslan 36 000 000 37 250 000

*)

**)

Kortfristig del ér amortering néistkommande r samt I6n med slutférfallodag inom 12 mén.

*) nytt Ién pd 11.000.000 kr med léptid 1 ér till 0,41 % réinta (justeras var 3:e mdnad)
**) nytt Idn pd 12.000.000 kr med Iéptid 4 ér till 2,29 % réinta

Not 11 Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

2021-12-31
74 320 000

2020-12-31
74 320 000

Al
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2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Upplupna kostnader och forutbet intikter

Upplupna rantekostnader 760 14 690
Upplupen elkostnad 112 461 44 862
Upplupen FV-kostnad 53 879 43 221
Upplupna underhallskostnader (hissar) 186 044 0
Upplupna styrelsearvoden 96 600 95 200
Berdknade upplupna soc avg, styr.arvoden 14 619 19920
Berdknat revisionsarvode 16 250 16 125
Férutbetalda arsavgifter/hyror 387521 367 568
868 134 601 586

Malmé den /9/5/2022

20y Do <fhos

Jan Oberg 2 Dan Gaffner
Ordférande Vice ordférande

Evabritt Borgqvist Ove Casgérsén = Lars Jonsson

Kassdr Ledamot Ledamot

Eroionus bﬂr‘qc:’\/ i, :"Y % bjé‘/{')

Var revisionsberéttelse har avgivits den 20 /5 2022

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse
Till féreningsstémman i Brf Havsfrun, org.nr 769614-5502

Rapport om &rsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Havsfrun
fér &r 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger enii alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsbersttelsen  &r
forenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamadlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fiér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att an-
vénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehdller
vdra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sikerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till fljd av oegentlig-
heter &r higre an for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma gransknings&tgérder som &r ldmpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser s&dana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden ¢vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningar-
na, och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Havsfrun for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar fériusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
4ndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen dr férsvarlig med héansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvalt-
ningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortiépande beddma féreningens ekonomiska situa-
tion och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa
att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekono-
miska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen.

e pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekono-
miska féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och foérslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana tgérder, omrdden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Malmé 2022-05-20
& Young AB

Auktoriserad revisor
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PM efter avslutad revision

BRF Havsfrun

Rékenskapsar 2021-01-01 — 2021-12-31
Till: Styrelsen i Brf Havsfrun

Fran: Hanna Fehland

Allmant:

Vi har genomfort var granskning av verksamhetsaret 2021. Det &r
bostadsrattsforeningens styrelse som har ansvaret for rékenskapshandlingarna
och férvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision. Var granskning har skett i enlighet med
god revisionssed och técker saledes endast omraden och aspekter vasentliga for
revisionen och &r inte av sddan omfattning att den tzicker in alla eventuella
svagheter i rutiner och intern kontroll.

Forvaltningsrevisionen:

Férvaltningsrevisionen har inriktats pa att granska styrelsebeslut, atgérder och
férhallanden i foreningen. Granskningen skall ge underlag for att bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen och om nagon
styrelseledamot har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
samt féreningens stadgar.

Réakenskapsrevisionen:

Var rakenskapsrevision har fokuserat pa granskning av resultatrakningen
(arsavgifter, driftkostnader, avskrivningar, rantekostnader mm) genom analytiska
granskningsmetoder samt vardering och redovisning av vasentliga balansposter
(framst byggnader och mark, eget kapital och langfristiga skulder).

Slutsats:
Efter genomférd granskning har vi inte funnit nagra brister i redovisningen eller
forvaltningen som ar vasentlig for revisionen.

Vid fragor eller eventuella oklarheter kontakta oss garna.

Malmé 2022-05-20

Med vénliga héalsningar,

@%qé d U

Auktoriserad revisor
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